Ha ocHoBy unana 22. 3akoHa 0 KoMyHauHHM jgjeraTHoctuma (,,Ciy’)kO€HH TIIaCHUK
Penyonuke Cpncke Op: 124/11 u 100/17), unmanma 39. 3akoHa O JIOKagHO] CaMOYIpPaBH
(,,Cnyxx6enu rnacHuk PemyGmumke Cprcke™ 6p: 97/16, 36/19, 61/21 u 100/25) u umana 36.
Craryra onmrune Yajuuue (,,CoyxOeHu rmacHuk ommruHe Yajuuue™ Op: 6/17, CkynmtuHa
ommrtuae Yajaude Ha 10. pegoBHO] cjenHuUIM oapkaHoj AaHa 29.12.2025. ronune, 0oHocu

ONJIVKY
0 KOMyHaJ'IHOj HAKHaIHu

Uian 1.
OBoMm Ommykom ce yTBphyje o6aBe3a rurahama KOMyHaTHE HAaKHAJIE 3a KOPHUIITEHE o0jeKaTa
u ypehaja 3ajenHnYKe KOMyHAJIHE MOTPOIIHE U MPOIUCY]y OCHOBE U Mjepuiia Ha OCHOBY KOJUX
ce oapelyje BUCHA KOMyHAJTHE HAKHAJIE U KOPUIITEHE CPEJCTaBa OCTBAPEHHUX O/ KOMYHAIHE
HaKHaJIe Ha MoJpy4jy onmruHe YajHuye.

Unan 2.

(1) OOGBe3HHMIIM KOMYyHAJHE HAKHAJAE CY BJIACHHUIM CTAMOCHOT, MOCJIOBHOT HJIH JPYror
POCTOpa, HOCHOLM CTaHAPCKOT TpaBa, 3aKyIU CTaMOCHOT, IMOCJIOBHOI M JIPYTOr MpOCTOpa,
MPUBPEMECHOT HJIM CTAJHOT, UMaoIl OecrpaBHO carpaljeHux oOjekara WM KOPUCHHUIU TOT
pocTopa, OJHOCHO (U3MYKa W TpaBHA JIMIA KOja Cy KOpPHCHHIM o0Ojekata u ypehaja
3ajeJHIYKE KOMYHAJHE MOTPOIIHHE.

(2) Tox apyrum mpoctopom y cMucTy oBe OIyKe cMaTpa ¢e rapakHd MPOCTOp, MOMONHU
MIPOCTOP, JABOPHIITHH, EKOHOMCKH U CIIMYHU O00jEKTH.

Unan 3.

HoBwu 00Be3HuK je myxaH y poky ox 30 nana o1 JaHa CTHIIaka BIACHUIITBA HAJ MIPOCTOPOM
npujaButi Ofjesbery 3a MpocTOpHO ypehewe U cTaMOeHOo-KOMyHaiHe mociaoBe OMNIITHHCKE
ynpaBe ommrtuHe Yajaude (y gaskeMm Tekcty: Opjesbeme) paau yTBphuBame o0aBese
KOMYHaJIHE HaKHaJIe.

Unan 4.
(1) OcHoB 3a 00pauyH KOMyHaJHE HakKHAJE je jeAuHHUIla u3rpaljeHe KOPHUCHE MOBPIIHHE
(m?) 3a cramMbenHu, TIOCIOBHH 1 APYTH TIPOCTOP.
(2) Mjepuna 3a ninahawe KOMyHaJIHE HAKHAJIE CY:
1) cTeneH ONPeMJLCHOCTH Hace/ba KOMYHATHHM oOO0jekTuMa W ypehajuma 3ajeaHUUKE
KOMYHAJTHE TTOTPOIIHE U
2) MIaHUpaHU OOMM U KBAIUTET yCIIyra M OJpKaBamke KOMYHAITHHUX oOjekarta u ypehaja
3ajeIHNYKE KOMYHAIHE MTOTPOILHE.

Uian 5.

(1) OmpemsbeHOCT Hacesba KOMYHAIHUM oOOjekTMa M ypehajuma 3ajeIHUYKEe KOMYHAITHE
MOTPOIIEHE C€ YTBphyje, Ha OCHOBY TOCTOjama u3rpaljene nHPpacTpyKType u To: achaiTupaHa
yauIna, ofBoheme arMocepcKuX MaJaBHHA W JIPYTUX BOJAA Ca jaBHUX IOBPIIMHA M jaBHA
pacsjera.

(2) Hagnexxno Opjesserbe he BOIUTH €BUACHIM]Y O ONMPEMJBCHOCTH HAceha KOMYHATHUM
o0jexTMa 1 ypehajuma 3ajeTHIUKE KOMyHAITHE TTOTPOIIEHE.

(3) Ha ocHOBy cremeHa ompeMJb€HOCTH Hacejba KOMYHATHMM oOOjekTHMa u ypehajuma
3ajeJHIYKe KOMYHAJIHE MMOTPOIIhE TOANIIHAa KOMyHATHa HaKHAJIAa 32 cTaMOEHE, TIOCIOBHE U
npyre mpoctope he ce yMamuTH Ha cibeiehr HaYmH :



1) 50% - axo yauia Huje achanTupana,

2) 30% - ako ynuia HemMa pHjeleHo oBoheme aTMOC(HEPCKUX NalaBHHA U IPYTUX BOJA
ca jaBHHX MOBPIINHA U

3) 20 % - ako yauIla HEMa jaBHY pacBjeTy.

Unan 6.
(1) KopucHOM MOBPIIMHOM (ITPOCTOPOM) y cMHCITy oBe OJiTyKe cMatpa ce:
1) moBpIMHA KOja je €BUACHTHUpaHA Yy KaTacTapcKoM orepary (IOBpILIMHE CTaHOBA W3
KIbUTE YIIO)KEHUX YrOBOpa KOjU Cy yIIMCaHW Ha OCHOBY TJIOIPTa cTaHa, ypaljeHor o
CTpaHe OBJIAIITEHOT T€OMETPA),
2) MOBpIIIMHA KOja je YTBpleHa MjeperheM Ha JIUIY MjecTa,
3) moBpIIMHA W3 EBUJACHIMjC M3aTHX NPABOCHAXHHUX akata (ypOaHHCTUYKUX
CarJacHOCTH, JIOKAIMjCKUX YCIIOBa, Tpal)eBUHCKHX J103BOJIA, YIIOTPEOHUX T03BOJIA) U
4) moBpIIMHA KOja je eBUACHTHUpPaHa Ha OCHOBY I0JaTaka M3 Mopecke ynpase (IpujaBe 3a
mahame mopesa u ci.).
(2) VY cunywajy kaq HUje M3BpILIEH YIUC MPOCTOpPA, OJHOCHO HErOBE CTBAPHE KOPHCHE
MOBPIIMHE y JaBHOj €BUJCHIUjH 10 €Takama, KOPHCHOM IOBPIIMHOM MPOCTOpa cMmaTpa ce
OpyTO MOBPIIMHA XOPU30HTAIHUX rabapuTa IOMHOXKEHA ca OpojeM eTaxka u ymameHa 3a 20%.

Yitan 7.

(1) BucuHa KOMyHaJHE HaKHAJE YTBphyje ce mpema jeIuHHIU wu3rpaljeHe KOpPHCHE
IOBPIIMHE cTaMOEHOT, TIOCTIOBHOT U APYToT Tpoctopa (M?), y 3aBUCHOCTH O]l 30HE y K0jOj ce
MPOCTOp HaJIa3W M CTEINECHa ONPEMJbEHOCTH Hace/ha KOMYHAIHMM OO0jeKTHMa U ypehajuma
3ajeTHUYKE KOMYHATHE TOTPOIIHE U 32 je/IaH Mjecel] H3HOCH :

1) 3a crambene npoctope y I, 11 u 111 308w :
1.I30HA. ..o, 0,06 KM/m?

2.11 30HA. ..o, 0,05 KM/m?
3.MI130HA 0,04 KM/m?

2) 3a nocnosue npoctope y I, 11, 11, IV u V 30Hu :
A 0) 5 V- N 0,10 KM/m?

2.11 30HA ..o, 0,08 KM/m?
3A30HA ..o 0,06 KM/m?

4.1V 30HA ....ccooovvvrereis 0,04 KM/m?
5V30HA ..o 0,02 KM/m?

(2) KomyHnamHa HakHaJIa 3a MOCIOBHE MPOCTOpPE U MoMohiHe nmpocTope y npuBpeau y 1V u
V 30Hu HannahuBahe ce y HaceJbUMa U HACEJbEHUM MJECTUMA :
1) Jlyke u Musbeno (muo peruonanHor myra P1 5102) ox packpcuune ynuna Kpama
[Terpa | Ocnoboanona n Xepuer Credana 1o Mmocta Ha pujeuuiu bezyjanku u
2) Mapkosuh Komno, MoctiHa n Merasbka (quo pernonanxor myra P1 5102) ox TaGme
HaceJbeHOT Mjecta YajHuue 10 rpaHMYHOT Ipena3za Merasbka.
(3) TI'panmue 30Ha MAEGHTHYHE Cy ca TpaHUIlaMa 30Ha yTBpheHux oxapendama Omiryke o
ypehewmy npocTtopa u rpal)eBUHCKOM 3€MJBHIITY.

Unan 8.
(1) KomynamHa HakHaja 32 TOMOhHE MPOCTOPE KOjH CIIyke (QYHKIHUJU CTAaMOCHOT IPOCTOpa
raha ce y Bucunu o 50% o HakHaze 3a craMOeHe MpocTope y oapeleHoj 30HHU.
(2) KomyHnamHa HakHajga 3a TPOM3BOAHE MPOCTOpe M MOMOhHE MPOCTOpE y NPUBPEIH,
miaha ce y Bucunu of 30% o HakHa/e 3a MOCIOBHE MPOCTOpE Y oapeheHo] 30Hu.



Uian 9.
(1) Bucuna KOMyHalHE HaKHaJe yTBphyje ce pjememeM Onjesbemna, M0jeIMHAYHO 38 CBAKy
ronuny, 1o 31. mapra trekyhe roaune.
(2) TIlporuB pjemiewma KojuM ce yTBphyje obaBe3a muahama KOMyHalHE HaKHAJIE MOXKE Ce
W3jaBUTH kanba MUHHUCTAPCTBY 3a MPOCTOPHO ypeheme, rpal)eBUHAPCTBO M €KOJIOTH]Y.

Uinan 10.

(1) KomyHnamHa HakHa/a yTBphyje ce y TOAUIIBEM H3HOCY Ca MOJIYTOAHIIBAM 00pauyHOM
u mwiaha ce monmyroamimke, npBu auo A0 30. jyHa, a apyru nuo 1o 31. mememOpa Tekyhe
TOJIUHE.

(2) KomyHamHa HakHaga Ce MOXE YIUIATUTH WM YHANpHjel OJjeJHOM Y IjEJIOKYITHOM
U3HOCY.

(3) VY cinyuajy kammema y miahamy, Bpiiuhe ce 00padyH Kamare, y CKiIaay ca 3aKOHOM, a
ommtuHa Yajande he cBoja MOTpakMBama OCTBAPUTH y MOCTYIKY MPUHYIHE HAIUIaTe W HA
Jpyre MpoIrcaHe HauYnuHe.

Unan 11.

(1) Oo0baBesza maaharma KOMyHaJdHE HaKHAjJe HAcTaje OJ MPBOI JaHa HapEeIHOr Mjecera
HAKOH CTHIIaa BJIACHUILTBA, OJIHOCHO IMOYETKA 3aKyIia IpoCcTopa.

(2) Oo0baBesa mahama KOMyHaJ HE HAaKHAJE NpecTaje OJ MPBOI JaHa HapEIHOr Mjecela
HAKOH IPECTaHKa I0CTOjama MpoCcTopa.

(3) Csaky npomjeHy y OJHOCY Ha U3IaTO pjellIehe 0OBE3HUK KOMYHAIHE HAKHAJIEC j€ Ty)KaH
npujaButd Ojesbeby Y poKy o1 15 maHa o1 JaHa HacTaHKa MPOMjCHE.

(4) Oo6age3a miahama KOMyHaJIHE HAKHAJIE OJJHOCH C€ M Ha MPOCTOPE KOjH CE€ TPEHYTHO HE
KOPHCTE WJIH C€ TIOBPEMEHO KOPUCTE, CBE JIOK MIOCTOjU 00jeKaT, OTHOCHO MPOCTOP.

Unan 12.

(1) On oGaBe3se 1urahama KOMyHallHE HaKHAJEC 3a jelaH CTaMOCHH MPOCTOP U jeaaH
OMONHU MPOCTOpP KOjU CITYKU
dbyHKIMjU cTaMOEHOT TIPOCTOpa, 0ciio0oheHu cy:

1) kopuCHUIIK cTajHE HOBYaHe moMohu mpeMa 3aKOHY O COLMjaTHOj 3alITUTH U YJIAHOBU
YK€ TOpOoAMIIe JIMIa KOje MpHMa CTajJHy HOBYaHY ITOMON, YKOJHMKO JXKHBE Y
3ajeTHUYKOM JTOMahuHCTBY,

2) oOBe3nmIM Tuiahamka KOMyHAJIHE HAaKHAJEC KOjU Cy MMM IITETe O] CJIEMEHTapHHX
HENoroja, ToAMHY JaHa o]l Mporaniemha NpecTaHKa HeMoro/ie.

(2) 3amuma u3 crasa (1) Tauke 1) oBor wiaHa nmoaaTke npudassba Oljesbebe Mo CIYKOCHO]
ITY’KHOCTU U Hehe BOAUTH MOCTYNAaK HU JOHOCUTH pjelICHE.

(3) Pjememe o ocnobahamy ox obaBese Iutahama KOMyHalHE HaKHale 32 OOBE3HUKE W3
craBa (1) Tauke 2) oBor umana noHocu Opjesbere, MO 3aXTjeBy OOBE3HHWKA W HA OCHOBY
MpUIIoKeHe oAroBapajyhe qokymeHTamje.

(4) TIlpaBo Ha ocnobahame ox obOaBe3e muahama KOMyHaHE HaKHAZEe HE MOTY OCTBApUTH
KaTteropuje oOBe3HHKa, M3 cTaBa (1) oBor wiaHa ako Cy cTaMOCHHM WJIM MOMONHHU TPOCTOP Ha
KOjeM MMajy BIACHUIITBO AU y 3aKyH IPYTUM JIMLUMA.

Unan 13.
(1) OobaBese mrahama KOMyHaJIHE HaKHA/E 0cio0aljajy ce y MOTIYHOCTH :
1) mpocTopu 3a TMpyKame YyclIyra KOMYHalHE MOTpOIIkhe (00jeKTH KOMYHATHHX
npenyseha),
2) TIPOCTOPH TPEAIIKOICKOT, OCHOBHOT M CPEIber 00pa3oBamba,



3) mpOCTOpH BjepPCKUX 3ajeaHUIIA,
4) mpoCTOpH BaTPOTACHOT IPYIITBA,
5) mpocTopu KOju ciiy:ke 3a 00aBJbarbe CIIOPTCKUX JIjEIaTHOCTH, a (DMHAHCHPA]y CC W3
Oyuera ommrune Yajauye,
6) nmpocTopr KOje KOPHCTe XyMaHHTapHE OpraHuszaiuje H yApyXKema rpahaHa ca
MIPU3HATUM CTAaTYCOM yIpYKeHa 0] TOocCeOHOT HHTEpeca,
7) mpOCTOpH KOje KOPHCTE jaBHE YCTAHOBE YHjH j€ OCHUBAY OMINTHHA YajHuue u
8) mpocTopu JIOKaIHe yIpase.
(2) TIIpaBo Ha ocnobahame o1 obaBe3e Iutahama KOMyHAJIHE HaKHAAE HE MOIY OCTBAPHUTH
BJIACHUIIM MIPOCTOpa U3 cTaBa (1) OBOr WiaHa ako Cy MPOCTOPE JaIH Y 3aKYIl APYTHM JIMIIUMA
paau o0aBibama APYTe JjeIaTHOCTH.

Uinan 14.

CpencTBa KOMyHaJlHE HAKHAJAE IMPEJCTaBJbajy NPUXOZ ONmTHHE YajHMUe W MOry ce
KOPUCTUTH MCKJbYYHBO 32 (PMHAHCHpAHE MAJEJaTHOCTU 3ajelHUYKE KOMYHAJIHE MOTPOILIHkE
npema llporpamy KopuITema CpeicTaBa 3ajeJHHYKE KOMYHAJTHE IMOTPOIIHE KOjU IOHOCH
CKynIiTHHa OMIITHHE.

Unan 15.
[TpoBoheme oBe omnyke m Ham3op Bpme Ojesbeme 3a MPOCTOPHO ypeheme U cTaMOeHO-
KOMYHaJIHE TocsioBe U Oj1jebese 3a NpUBpey, (UHAHCH]e U APYIITBEHE JIjeJIaTHOCTH.

Unan 16.
[TocTymim Koju Cy NOKPEHYTH, Y MPEeAMETy KOMyHalIHE HaKHaJe, MpHUje JaHa CTynama Ha
cHary oe Ojuiyke, okoHuahe ce mo oxapendama Ojulyke Koja je Ouia Ha CHa3u y BpHjeMe
3aM04YNbaha MOCTYIIKA.

Wian 17.
CrynmameM Ha cHary oBe Ojyke mpecraje na Baxku OJulyka O KOMYHAlIHO] HaKHaIH
(,,CyxOenu rmacHuk onmtuHe Yajauue®, op. 3/12).

Unan 18.
OBa Omyka cTyma Ha CHary ocMor JlaHa oj JjaHa o0jaBJbUBama Yy ,,Cl1y>kO€HOM TITaCHUKY
ommtuHe YajHuue.

bpoj: 01/1-02-240/25 [MpencjeHUK CKYIITHHE
Yajuunue,29.12.2025.rogune. [TaBne Tynema,ouni.exon.c.p.
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